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Dagens amnen

- En 6versiktlig genomgang av nagra viktiga domar och vilken praktisk
betydelse de far for den som ar verksam inom bygg-, anlaggning- och
installationssektorn

- Hantering av s.k. "AB-avsteg”
- Vikten av god kontraktsadministration
- Varfor tvister uppstar och hur man undviker dem genom att arbeta proaktivt

- Forandringar och bakgrund till revidering av nya standardavtal AB 25/ABPU 25
(277?) och ny AMA AF 27 och hur de kan komma att paverka just din
verksamhet nar de val blir verklighet

Verktyg som minskar riskerna och okar lonsamheten i
projekten!
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Intressanta domar det alltid snackas om




Exempel pa viktiga domar och vilken praktisk betydelse de far for den
som ar verksam inom bygg-, anlaggnings- och installationssektorn




NJA 2009 s 388 och NJA 2010 N17:143
"Takkupemalen”




NJA 2015 s. 3 "Gotlandsdomen”
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NJA 1997 s. 44 "Brf. Uven”




|

”"Restaurang Pelé”

630

NJA 2002 s.




NJA 2013 s. 271 "Skadorna pa Lackebys arbeten” e




NJA 2012 s. 597 "Fortumdomen”
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"Det andra bolaget”

NJA 2014 s. 960




NJA 2018 s. 653 "De ingjutna roren”




NJA 2015 s. 862 "Den uteblivna sIutbesiktningen”E




Nagra av domarna tar ocksa upp fragan om hur
entreprenadavtal ska tolkas

ke

— NJA 2014 s. 960 — ”Det andra bolaget”
— NJA 2015 s. 862 — "Den uteblivna slutbesiktningen”
— NJA 2018 s. 653 — ”De ingjutna roren”

— Lardomar:
. Finns det en gemensam partsvilja?

. Om nagon sadan inte finns sa far man gora en tolkning utifran objektiva grunder dar
utgangspunkten ar bestammelsens ordalydelse.

. Nar ordalydelsen ar oklar ska ledning s6kas i systematiken och avtalets dvriga villkor.

. Nar inte heller det ger nagon ledning ska avtalsvillkoret tolkas i ljuset av dispositiv ratt, i den man
sadan ratt passar in i avtalssystemet (tex. kdplagen).

e Ytterst och sist ska det goras en mer dvergripande rimlighetsbeddomning.

. Sa den som utformar kontrakt, AF och andra typer av kontraktshandlingar maste tanka sig for
ordentligt! Annars kan utgangen bli pa ett helt annat satt an vad man tankt sig!

. Nar det galler oklarheter i AB 04/ABT 06 sa kan det ga lite hur som helst ibland!



Nagra snackisar !

—QOrebro tingsratt dom 251205 i mal T 715-23 angdende s.k. ”6:3 ersittning”
(overklagad till hovratten)

—Lardom: E gjorde hemlaxan. Vasentlighetskravet ar en troskel + inget avdrag for
ovasentliga kostnadsokningar for E

—GOta hovratt dom 251127 i mal T 3368-24 angaende s.k. ”6:3 ersattning”

—Lardom: E redovisade faktiska inkopspriser for att sedan gora en baklangesrakning,
dar index vid tidpunkten for bindande anbud/kontrakt jamfors mot inkopstillfallet.
Berakningen bortsag helt fran E:s kalkyl bl.a. Inte ok.

—Hovratten for Vastra Sverige dom 251121 i mal T 8058-24 angaende B:s tilltrade till
UE:s ekonomisystem, rabattavtal, prislistor m.m. for ﬁransknin av faktiskt kostnad i
LR-entreprenad pga. bestammelse om det i avtal mellan GE och UE

—Lardom: Det gar bra om tydligt reglerat i kontrakt och AF. Full insyn for B i
ekonomisystem m.m. Men var ute i god tid (E gick i kk efter domen).
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Hantering av s.k. "AB-avsteg”




Utdrag ur AB 04 begreppsbestamningar och

kap.1§ 3

Motstridiga §3
uppgifter

AB 04 bygger pa en rimlig balans mellan rattigheter och skyldigheter som syftar
till en ekonomiskt optimal riskférdelning mellan parterna. Andringar i dessa
bestammelser skall darfér undvikas.

Vid motstridiga uppagifter i kontraktshandlingarna galler de i foljande ordning, om
inte omstandigheterna uppenbarligen féranleder annat:

1 kontrakt
2 andringar i AB 04 som ar upptagna i sammanstélining i administrativa fére-
skrifter
AB 04
bestallning
anbud
sarskilda mat- och ersattningsregler
a-prislista eller prissatt mangdférteckning
kompletterande foreskrifter for entreprenaden lamnade fore anbudets avgi-
vande
9 administrativa foreskrifter
10 ej prissatt mangdférteckning
11 beskrivningar
12 ritningar
13 ovriga handlingar.

N AW

Vid motstridighet mellan uppgift om antal i mangdférteckning och uppgift i dvrigt
forfragningsunderlag skall kontraktsarbetenas omfattning dock bestammas till det
antal som anges i férteckningen.

Kommentar till kapitel 1§ 3

Om bestallaren i sina administrativa foreskrifter intar bestammelser som skiljer
sig fran vad som anges i AB 04, s.k. sarregleringar, maste dessa vara tydliga for
att galla fore AB 04. For saval fasta bestammelser som tackbestammelser (se
forordet) géller att en sarreglering uppfyller kravet pa tydlighet om sarregleringen
i sig &r tydlig och om den aterfinns under ratt kod och rubrik i de administrativa
foreskrifterna. For att en dndring av en fast bestdmmelse skall anses vara tydlig
krdvs darutdver att hdnvisning gors till den i en sammanstélining i de administra-
tiva foreskrifterna éver dndringar i forhallande till AB 04. | en sadan hanvisning
skall anges under vilken kod och rubrik som andringen aterfinns.

Om en mangduppgift for viss post i mangdforteckningen har uteldmnats och tyd-
lig hdnvisning inte gjorts till annat stélle i férfragningsunderlaget, skall mangden
normalt anses vara noll. Om en mangduppgift betrffande vasentlig del av ata-
gandet saknas i mangdférteckningen, exempelvis pannan i ett varmeverk, kan
dock bestammelsen i § 2 om att kontraktshandlingarna kompletterar varandra
vara tillamplig.

ke




Utdrag AMA AF 21 och Motiv AMA AF 21 =

AFC

Kravtext

ENTREPRENADFORESKRIFTER VID
UTFORANDEENTREPRENAD

For entreprenaden galier Alimanna Bestammeiser for byggnads-, anldaggnings- och
installationsentreprenader, AB 04

Under AFC | AMA AF angivna foreskrifter forutsatter att AB 04 tillampas.

Strukturen i avsnitt AFC ar anpassad till kapitelindelningen | AB 04. Saledes har
kapitel 1i AB 04 och AFC.1i AMA AF bada rubriken Omfattning, kapitel 2 i AB 04 och
AFC.2 | AMA AF har bada rubriken Utférande och sa vidare.

Genom att AB 04 ar dberopade i de Administrativa féreskrifterna anknyter dessa till
de bestammelser som kan sdgas utgora den vedertagna entreprenadratten vid
utférandeentreprenader. Andringar i dessa bestdmmelser ska darfor undvikas.

| AB 04 har genom sa kallade tackbestammelser ldmnats dppet for parterna att avtala
om en annan reglering an den som framaar av AB 04. Dessa markeras med
formuleringen "om inte annat foreskrivits” eller motsvarande. Ovriga bestammelser
dr sa kallade fasta bestdmmelser.

Om en andring av en bestammelse | AB 04 ska goras, ska andringen redovisas tydligt.
Andringen fors in under ratt kod och rubrik i de administrativa féreskrifterna i avsnitt
AFC med hanvisning till den andrade bestammelsens kapitel- och paragrafnummer,
till exempel "Med andring av AB 04 kap O & 00 foreskrivs...".

I RA AF finns hanvisning till alla tackbestammelser. Det finns ocksa hanvisning till
naara fasta bestammelser, Om lamplig kod och rubrik inte finns | RA AF som passar
till att fora in en andring av en bestammelse | AB 04 fors andringen in dverst i det
avsnitt som motsvarar det kapitel dar bestdmmelsen som ska andras star. Exempelvis
andring av en bestammelse | kap 6 | AB 04 fors in under AFC.6.

For att en andring av en fast bestimmelse ska anses vara tydlig krdvs darutbver att
hanvisning gors till den | en sammanstalining | de administrativa foreskrifterna dver
andringar i forhallande till AB 04. | en sadan hanvisning ska anges under vilken kod
och rubrik andringen aterfinns. Sammanstaliningen fors in under AFC.1M
Sammanstalining dver andringar | AB 04 eller AB-U 07.

AFC.1M

AFC.1M

Sammanstalining dver dndringar i AB 04 eller AB-U 07

Forteckna under denna kod och rubrik de koder och rubriker i de administrativa
féreskrifterna som innehdller andring av fasta bestdmmelser i AB 04 eller AB-U 07.

Sammanstalining dver andringar | AB 04 eller AB-U 07
Jamfor AB 04 kap 1§ 3 och AB-U 07 punkt 2.

Enligt kommentarerna till rangordningsregein i AB 04 kap 15 3 kravs for att en andring
av en fast bestammelse ska anses vara tydlig att hanvisning gors till den i en
sammanstalining | de administrativa foreskrifterna 6ver andringar | forhallande till
AB 04. | en sddan hinvisning ska anges under vilken kod och rubrik som andringen
Aterfinns. Samma regler galler for Andringar av bestammelserna i AB-U 07, se punkt 2.2

Under denna kod och rubrik fortecknas de koder och rubriker i de administrativa
foreskrifterna som innehdiler andring av fasta bestammelser | AB 04 eller AB-U 07.
Sammanstaliningen ska endast omfatta de koder och rubriker under vilka andringar
av fasta bestammelser gjorts. Sjadlva dndringen ska tydligt redovisas under den
fortecknade koden och rubriken,

Sammanstallningen avser endast andring av fast bestammelse. Andring av
tackbestammelse ska inte anges i sammanstaliningen.

Se aven rad under AFC.



Vanliga avsteg

* Flummiga tillagg pa omfattningen — ”fullt fardiga arbeten”,
“erforderliga” arbeten, “extra noggrannhet” i finish och liknande

* ABT vid ren utfdrandeentreprenad (”skyddsnat” mot ATA ?)

« Andringar i rangordning, ex vis anbud rangordnat efter forfragan
eller anbud forbigas med tystnad i bestallningen, rangordning av
forfragningsunderlag i ABT

* An hardare formaliaregler pa bestillda och likstillda ATA-arbeten,
an vad som redan foljer av AB eller ABT, ex vis bestallningskrav dven
pa likstallda ATA (ex vis fel i handlingar), byggmoten och reviderad
handling duger inte som bestallning, sarskilda och ibland omajliga
krav pa bestadllning sasom att den maste innehalla priser, forlust av
ratt till ersattning aven vid oskaliga konsekvenser mm. Anteckning i
dagbok galler ej som underrattelse (dock ingen AB-andring)




Vanliga avsteg forts.

 Forbud mot att anlita underentreprenor
« Skriftlighetskrav pa tidsforlangning och/eller oskalighet bortskriven
e 10 procent i ATA ingar utan krav pa tidsforlangning.

 Mycket k)orta frister for att begara tidsforlangning vid ex vis hinder ("inom 36
timmar”

* Vite pa deltider, i AF och/eller i produktionstidplan, inga avrakningsregler,
samma storlek pa vitet pa deltider som pa hela atagandet. Sarskilt vite vid
forsening av efterarbeten.

* Vite pa annat &n forsening, ex vis egna skydds- och sdkerhetsforeskrifter
(hjalmar mm), anlitande av (ej namngiven) underentreprenor

* Deviten och/eller skadestand som bestdllaren kan fa vidkannas hos sin
bestallare skall kunna aterforas fullt ut till entreprendren (byggforetag-UE)

* Kortare preskriptionstider for ATA och skadestand (latt att glémma bort och/eller
glomma att férankra ner hos anlitad UE)

 Krav pa utformning av sakerhet som inte finns pa marknaden



Vanliga avsteg forts.

*  Forsakringskrav pa sadant som inte gar att forsakra eller som rimligen ar bestallarrisker
ex vis avbrott (stor okunskap rader hos bestallare, entreprenérer och konsulter nar det
galler just forsakring)

*  Korta frister for E att aterkomma om garantifel ("48 timmar”), med vite som &r
forknippat med detta

 Lang (ibland omdjlig) lista pa sadant som skall astadkommas av E for forsta betalning

* Innehallna medel betalas forst sedan samtliga fel atgardats (ibland efter "godkannande”
av bestallaren) — notera dock dven att “tidig” UE far sina pengar forst efter godkand
generalentreprenad, aven enligt gallande standardbestammelser

*  Konstruktioner pa a-priser/timpriser dar delkostnader férsvinner eller skall ingd i annat,
aven i de fall da detta blir hogst orimligt (ex vis att hjalpmedel skall inga i gubbtimspriser,
notera da att hjalpmedel innefattar gravmaskin)

 Beloppsgranser for ranta, beraknad pa varje faktura

. dOrir;\Iiga havningsregler, utan vasentlighet (ex vis havning om en gubbe utan hjalm en
ag

* Tvister provas i allman domstol eller skiljenamnd, vilket bestallaren bestammer
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Vikten av god kontraktsadministration
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Kontraktsadministration och underrattelse

Vikten av god _
kontraktsadmlnlstrln

. UNDER-
ATTELSER

BYGGMOTES.
PROTOKOLL

PROJEKTERINGS.
MOTESPROTOK L

. EKONOMI-
MOTESPROTOKOLL

BESIKTNINGS.-
UTLATANDEN
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Kontraktsadministration och g
verktyg

« Ha koll pa kontrakt, AF, frister m.m.
* Internt psrg')ekt- och produktionsstyrningssystem (typ

ATA- forcering Next, B
arbete *  Projektnatverk/dokumentportal for hela
projektorganisationen (typ Byggnet)
“ « Underrattelser, URE/URB
g Kontraktsarbeten . Dagbok
§ Kontra ktshandlingar «  Startmoéte, projekteringsméten, byggmaoten,
; ekonomimoten, samordningsmoten etc.
9 Kontraktssumma * Lopande uppfdljning av krav i projektet
Kontraktstid «  Kontroll, revision

Eg *  Projektekonomi, budget, prognoser, fakturarutiner
é g Férgaves- . Betelllple.]ner, tic{planer |
% O kostnader e Etecs.lktnlngsutlatanden med bilagor
 Obs ! Var forsiktig med Chat GPT !!! &&‘
P
(MINES!




Underrattelsefrister att halla reda pa i AB 04 =

. AI.? 2:3-2:6 och 2:8, sarskilt bestillda ATA, skriftlighetskrav - normalt férlust av
taleratt

e AB 2:4,2:7 och 2:8, likstdllda ATA, skriftlighet rekommenderas (Es bevisbérda)
eller kan vara krav i AF - normalt forlust av taleratt

. AE 4:4, flagga for tidsforlangning, skriftlighet rekommenderas eller kan vara krav
i AF

e AB5:3st. 3, frist for viteskrav
* AB5:20, frister for skadestandskrav

. ﬁB 6:5, flagga for vasentlig rubbning, skriftlighet rekommenderas eller kan vara
ravi AF

 AB 6:6, uppsagning av a-pris kan inte ske retroaktivt
e AB6:19, Es frister (sista taget) for ATA mm, skriftlighetskrav i preskriptionslagen

* AB 6:20, Bs frister for erséttninﬁ avseende tillhandahallna arbeten eller
avgaende arbeten, skriftlighetskrav i preskriptionslagen



Underrattelsefrister att hdllareda pdai ABT06 ™=

* ABT 2:6 och 2:8, likstallda ATA, skriftlighet rekommenderas

 ABT 2:5 och 2:8, flagga om Bs krav i utférandeskedet avser
mera an vad som ingar enligt Es uppfattning, skriftlighetskrav

« Ovriga bestimmelser ovan under AB 04 galler dven i ABT
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Varfor tvister uppstar och hur man
undviker dem genom att arbeta proaktivt




Varfor tvister uppstar och hur man undviker dem genom att
arbeta proaktivt




Varfor uppstar tvister?

1. Entreprenoren godtar elaka andringar av AB i kontrakt eller AF-del, ibland genom att inte protestera elak
bestallning och darefter satta igang arbetet. Dessa andringar kan avse bade juridik och teknik.

2. Entreprenotren godtar elaka andringar av AB men “kor sedan enligt ryggmargen”, d v s sdsom om dessa
andringar inte skulle galla.

3. Entreprenéren uppfyller inte formaliabestimmelser fér bestéllda eller likstillda ATA-arbeten och agerar inte
skriftligt. Ibland har formaliabestammelserna ytterligare skarpts upp i AF.

4. Entreprendren uppfyller inte formaliabestammelser for tidsférlangning, vilka ibland har skarpts upp i AF.

5. Bestadllaren redovisar felaktiga uppgifter eller gor felaktiga noteringar under arbetenas gang ex vis vid
byggmoten eller vid besiktningar. Entreprendren reagerar inte mot skrivningarna. Skrivet maste bemdétas med
skrivet.

6. Entreprendren haridéer av olika slag som han framfor till bestdllaren under genomforandeskedet (ibland for
att dven sjalv kunna spara pengar vid andrat utférande), utan att parterna reder ut vem som skall ta ansvaret
for dessa.

7. DAlig dokumentation, exempelvis avseende bestillda ATA, likstillda ATA-arbeten, hinder, tidsférlangning,
bestallning och genomforing av forcering eller om faktiska forhallanden, vad som hant, tidsatgang m.m.
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Vad hander med forslagen till nya AB 25
och ABPU 25 samt AMA AF 267
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Forandringar och bakgrund till revidering av nya standardavtal
AB 25/ABPU 277 och ny AMA AF 27? och hur de kan komma att
paverka din verksamhet nar de val blir verklighet




Revidering av AB/ABT

|

|
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Tidplan >

4 2014 — 2015 Forstudie

— Beslut om revidering juni 2015

0 2016 Uppstartskonferens

— Start av analysskede, avslutade i december 2016

0 2017 — 2025/27 Revideringsskede (inkl. remisshantering)
— Texter och struktur revideras med utgangspunkt fran analys

— Motiv skrivs
— Remissforfarande (4 000 synpunkter fran 200 remisslamnare)

— Slutlig bearbetning
0 2027 Publicering ?




Avvagningar infor starten

. Fornyelsegrad . Projektvolym

. Kontinuitet vs fornyelse . Stora vs sma projekt

. Komplexitet (avtalets djup) . Projekttyp

. Detaljreglering vs generell reglering . Byggprojekt, anlaggningsprojekt, installationsprojekt
. Omfang (avtalets bredd) . Entreprenadform

. Utvidgat vs bibehallet omfang . Utférandeentreprenad vs totalentreprenad

. Malgrupp (vem laser) . Klarhetsgrad (klarhet ska galla)

. Jurister vs praktiker . Otydliga kompromisslésningar vs klarhet

. Legal anpassning . Partshansyn (partsneutralt)

. Likhet med koplagen och andra féormogenhetsrattsliga principer vs . Entreprendrvanligt vs bestallarvanligt

entreprenadrattsliga specialregler



MAQS ADVOKATBYRA

Allmanna Bestammelser

for utforandeentreprenad avseende bygg-, anliggnings-
och installationsarbeten

Allmanna Bestammelser

for projekterings- och utférandeentreprenad avseende
bygg-, anldggnings- och installationsarbeten




Ny kapitelindelning 11 kap istallet for 10

1. Allmanna utgangspunkter

2.
. Utforande
. Kontroll
. Andring

o N O O &~ W

9.

Omfattning

. Betalning
. Drojsmal och fel
. Skadestand i ovrigt

Besiktning

10. Uppsagning och havning
11. Tvistelosning




Nagra snabba nyheter..

Strukturen = fa kompromisskrivningar, paragrafer pa egna ben, inga kommentarstexter...
AB 25 och ABPU 25 har blivit mer omfangsrika +20 sidor +40 paragrafer

BKK ska ge ut Motiv vilket inte har haft sedan 1973

Atgardandeskyldighet fér E

Stoppningsratt for B

Andringar och Avvikande férhallanden ersatter dagens "ATA-arbeten” och andra stérningar
Fel — definition och tidpunkt

Garantitid

Defaultvite, 0,5 % av K-summan (jmf. AB-U 07/ABT-U 07, 1 % av K-summan)
Bestallarens ratt att avhjalpa fel

Forenklad tvistelosning

Projekterings- och utférandeentreprenad (ersatter ABT)




AMA AF 26 pa vig mot AMA g
AF 27...

AMA AF 26

Forstudie

Arbete Motiv
Forslagstexter )
till BV Forarbete

Publicering o~ .
Inlasning remisser nya

Korrektur allménna bestammelserna

Bearbetning Utredning

e Remissvar Remiss



Olof Johnson

Advokat/Senior Legal Director

olof.johnson@mags.com

+46 708 15 47 66
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